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ЕКОНОМІЧНІ ЗАСАДИ ПОВОЄННОЇ  
РЕКОНСТРУКЦІЇ ЖИТЛОВОГО ФОНДУ  

НА ЗАСАДАХ СТАЛОГО РОЗВИТКУ

ECONOMIC PRINCIPLES OF POST-WAR  
RECONSTRUCTION OF THE HOUSING STOCK  

ON THE BASIS OF SUSTAINABLE DEVELOPMENT

Анотація. Вступ. Повоєнне відновлення житлового фонду є одним із ключових завдань для України. Враховуючи значні 
масштаби руйнувань, особливу увагу необхідно приділити реконструкції житла на засадах сталого розвитку, що забезпечить 
його енергоефективність, економічну доцільність та довговічність. Досвід країн, які упродовж останніх десятиліть активно 
розвивають міську інфраструктуру з урахуванням екологічних та соціально-економічних аспектів, може стати цінним 
орієнтиром для України в області інтеграції процесу відбудови житлового фонду в систему соціального захисту населення.

Мета. Дослідити особливості повоєнної реконструкції житлового фонду на принципах сталого розвитку, визначити 
вплив процесу реконструкції житлового фонду на елементи системи соціального захисту.

Матеріали і методи. У статті використано аналітичний підхід до вивчення наукових та практичних матеріалів, що 
висвітлюють реконструкцію житла в різних країнах, а також порівняльний метод для визначення релевантності існуючо-
го досвіду для України. Проведено аналіз заходів соціального захисту населення в аспекті можливостей використання 
інвестиційних проєктів реконструкції житлового фонду у якості елементів програм соціального захисту та відповідності 
принципами сталого розвитку.
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Результати. Виявлено, що при реалізації ефективних програм реконструкції житла часто застосовується комплексний 
підхід, який поєднує державне планування, державно-приватне партнерство, інвестиційну підтримку та екологічні стан-
дарти. Зокрема, використання «зелених» технологій та інноваційних матеріалів дозволило значно знизити енергоспожи-
вання в житловому секторі. Проаналізовано, які саме принципи можуть бути застосовані в Україні з метою прискорення 
відбудови та забезпечення довготривалого ефекту від реконструкції, виявлено, що реконструкція житла може слугувати 
базовим елементом системи соціального захисту.

Перспективи. Використання світового досвіду може сприяти розробці ефективних державних програм реконструкції 
житла в Україні, оптимізації ресурсів та залученню міжнародних інвестицій. Подальші дослідження мають бути спрямовані 
на розробку конкретних механізмів інтеграції сталих рішень у політику відновлення житлової інфраструктури.

Ключові слова: житловий фонд, реконструкція, відновлення, життєвий цикл об’єкта нерухомості, сталий розвиток, 
конкурентоспроможність, будівництво, інституції, соціальний захист, соціальні гарантії, інвестиції, інвестиційні проєкти, 
відновлювальні джерела енергії, регіональний розвиток.

Summary. Introduction. Post-war reconstruction of the housing stock is one of the key tasks for Ukraine. Given the signif-
icant scale of destruction, special attention should be paid to the reconstruction of housing on the sustainable development, 
which will ensure its energy efficiency, economic feasibility and durability. The experience of countries that have been actively 
developing urban infrastructure in recent decades, taking into account environmental and socio-economic aspects, can become 
a valuable reference point for Ukraine in the field of integrating the process of rebuilding the housing stock into the system of 
social protection of the population.

Purpose. To study the features of the post-war reconstruction of the housing stock on the principles of sustainable development, 
to determine the impact of the process of reconstruction of the housing stock on the elements of the social protection system.

Materials and methods. The article uses an analytical approach to the study of scientific and practical materials covering 
the reconstruction of housing in different countries, as well as a comparative method to determine the relevance of existing 
experience for Ukraine. An analysis of social protection measures for the population conducted in terms of the possibilities of 
using investment projects for the reconstruction of the housing stock as elements of social protection programs and compliance 
with the principles of sustainable development.

Results. It found that when implementing effective housing reconstruction program, an integrated approach is uses, combining 
state planning, public-private partnership, investment support and environmental standards. In particular, the use of “green” 
technologies and innovative materials has significantly reduced energy consumption in the housing sector. It was analyzed what 
principles can be applied in Ukraine to accelerate reconstruction and ensure long-term effects of reconstruction, and it was found 
that housing reconstruction can serve as a basic element of the social protection system.

Prospects. The use of world experience can contribute to the development of effective state housing reconstruction programs 
in Ukraine, the optimization of resources and the attraction of international investments. Further research should be aim at 
developing specific mechanisms for integrating sustainable solutions into the policy of housing infrastructure restoration.

Key words: housing stock, reconstruction, restoration, life cycle of a real estate object, sustainable development, compet-
itiveness, construction, institutions, social protection, social guarantees, investments, investment projects, renewable energy 
sources, regional development.

Постановка проблеми. Війна значно виснажила 
житловий фонд країни, тому його відновлення 

шляхом нового будівництва, капітального ремонту або 
реконструкції тощо має відбуватись швидкими темпами. 
Але відновлення зруйнованих будівель за старими тех‑
нологіями є неефективним підходом. Натомість сталий 
розвиток передбачає не лише фізичне відновлення, а й 
створення енергоефективного, екологічного та економіч‑
но сприятливого житлового середовища, що відповіда‑
тиме сучасним тенденції, стимулюватиме населення до 
успішної праці, забезпечуючи базові потреби в безпеці, 
захисті, розвитку. Тому реконструкція житлового фонду 
на засадах сталого розвитку є вкрай актуальною для 
України, особливо в контексті відновлення.

Аналіз останніх досліджень і публікацій. 
Значний внесок у формування базових положень 
та концепцій масової реконструкції житлових комп‑
лексів зроблено як вітчизняними, так і зарубіжними 
дослідниками.

Широкий спектр досліджень, що стосуються ма‑
сового відновлення житла, сталого розвитку та по‑
воєнного відновлення, охоплює як теоретичні, так 
і практичні аспекти реконструкції житлового фонду 
в Україні та за її межами, що дозволяє сформувати 
комплексне уявлення про проблему.

Одним з ключових напрямків досліджень є ма‑
сова житлова забудова та її відновлення в умовах 
кризових ситуацій. Так, у роботі Голика Й. М., Ба‑
грія Н. Ю. та Вантюха Д. Е. [1] («Масова житлова 
забудова як елемент кризової архітектури») розгля‑
дається питання житлового будівництва в контексті 
кризових ситуацій, що є актуальним для сучасної 
України. Дослідження Агєєвої Г. М., Кафієва К. П., 
Крівєльова Л. І. [4] («Реконструкція будинків пер‑
ших масових серій — засада сталого розвитку мі‑
крорайонів і кварталів міст») підкреслює значен‑
ня оновлення застарілого житлового фонду через 
призму сталого розвитку. У праці Осипова О. Ф. та 
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Лєки Д. Р. (Osipov А. F., Lyeka D. R.) [3] аналізують‑
ся соціально-економічні передумови реконструк‑
ції житлових будинків перших масових серій, що є 
важливим для розуміння економічної доцільності 
відновлення житла.

У ряді праць окрему увагу приділено досвіду 
зарубіжних країн у відновленні житла після руй‑
нувань. Наприклад, Онищенко В. [2] аналізує пово‑
єнну відбудову міст, таких як Роттердам, Дрезден, 
Варшава та Скоп’є, роблячи висновки щодо засто‑
совності їхнього досвіду в Україні. Важливим дже‑
релом є також робота Віларда А. (Vialard A.) [8], де 
розглядається реконструкція французьких міст після 
бомбардувань, що може бути корисним для розробки 
підходів до відновлення українських міст. Крім того, 
Кікевік Г. (Cicevic H.) [5] Демків М., Попова С. [16], 
Самолюк О. [17] досліджують модернізацію та ре‑
конструкцію повоєнної житлової забудови в Україні 
та зарубіжних країнах, що дає змогу порівняти різні 
підходи до цього процесу.

Різні аспекти сталого розвитку розглядаються 
у дослідженнях Деркач С. [18], («Стала модернізація: 
реновація панельної житлової забудови на засадах 
сталого розвитку»), а також у роботах Огородник В. О. 
та Маркович Ю. [7], які наголошують на необхідності 
модернізації застарілого житлового фонду як пере‑
думови сталого розвитку міст. Цей напрямок також 
включає ряд досліджень, які стосуються питань еко‑
номічної ефективності реконструкції, наприклад, 
у роботах Гриценка О. С., Ковальової Л. О., Запєч‑
ної Ю. О. [19], Онищук Г. І. [12], Присяжнюк В. Ф. 
[13], Кравчуновської Т. С. [15], Лисиці Н., Гусаро‑
вої Л. [20], Гойка А. Ф., Гриценко Ю. О. [24], автори 
пропонують методологічні основи оцінки економіч‑
ної ефективності реконструкції житла.

Важливим напрямом є організація повоєнно‑
го будівництва та розробка державних програм. 
Робота Сорокіної Л. В. [21], присвячена науково-
методичному обґрунтуванню державних програм 
з надання тимчасового житла постраждалому на‑
селенню, що є критично важливим в умовах від‑
новлення України. Дослідження Слєпцовa О. С., 
Чернишa Р. Б. [6], Кривошеєвf П. І., Слюсарен‑
ко Ю. С. [9], Авдієнко О. П., Адріанова Л. Н. [10–11], 
Соколовської Ю. С. [14], Шатрової І. А. та Деми‑
дової О. О. [22] аналізують організаційні, техно‑
логічні, управлінські аспекти будівництва під час 
реконструкції зруйнованих будівель, що має безпо‑
середнє практичне значення для реалізації віднов‑
лювальних проєктів.

Цікавим доповненням до аналізу є роботи, що 
стосуються управління проєктами реконструкції. 
Зокрема, дослідження Шаоцін Г. [23] («Методика 
управління економічною ефективністю реконструк‑
ції сільського житлового фонду в межах міст КНР») 
та її робота щодо управління проєктами комплексної 
реконструкції житлової забудови в місті Вейхай [25] 
містять корисні підходи щодо багатокритеріального 

вибору проєктів, які можуть бути адаптовані для 
українських реалій.

Разом з тим залишаються не вирішеними про‑
блемні питання в частині: вибору проєктних рішень 
об’єктів житлового будівництва, з урахуванням ба‑
гатокритеріальної системи оцінювання, розкриття 
ролі забезпечення житлом населення у системі за‑
безпечення соціального захисту.

Метою статті є дослідження міжнародного дос‑
віду реконструкції та повоєнного відновлення жит‑
лового фонду, розкриття ролі і змісту інвестиційних 
проєктів відновлення житла як складової системи 
соціального захисту.

Матеріали і методи. Матеріалами дослідження 
є праці вітчизняних та зарубіжних авторів, що про‑
вадять свої науково-практичні дослідження у царині 
реконструкції житла.

В процесі здійснення дослідження було викори‑
стано наступні наукові методи: теоретичного уза‑
гальнення та групування (для характеристики ролі 
реконструкії в системі соціального захисту житла); 
аналізу та синтезу (для побудови схеми ролі рекон‑
струкції в системі соціального захисту); логічного 
узагальнення результатів (формулювання висновків).

Виклад основного матеріалу. З економічної 
точки зору, реконструкція житла за принципами 
сталого розвитку сприяє зниженню витрат на енер‑
госпоживання, експлуатацію будинків та утримання 
комунальної інфраструктури. Використання сучас‑
них технологій утеплення, альтернативних джерел 
енергії та розумних систем управління ресурсами 
дозволяє суттєво знизити комунальні платежі для 
мешканців і загальне навантаження на енергетич‑
ний сектор, що є критичним для забезпечення енер‑
гоефективності країни.

І хоча на перших етапах будівництва може зда‑
ватись, що забезпечення вимог до підвищеної енер‑
гоефективності, доступності, інклюзивності, безпеки, 
екологічності, можливості повторного використан‑
ня відходів буде збільшувати вартість житла, але, 
якщо аналізувати витрати протягом життєвого ци‑
клу об’єкту нерухомості, то вигоди від таких про‑
єктних рішень є незрівнянно більшими. Особливо 
якщо проводити аналіз економічної ефективності, 
із врахуванням повного життєвого циклу об’єкту, 
враховуючи необхідність капітальних ремонтів, мо‑
дернізації та покращення якісних характеристик 
протягом усього терміну експлуатації.

Також забезпечення принципів сталого розвитку 
відкриває можливості для залучення міжнародних 
інвестицій й грантового фінансування, адже бага‑
то міжнародних організацій та фінансових установ 
підтримують екологічні та енергоефективні проекти.

Окрему увагу варто приділити досвіду рекон‑
струкції міст інших країн, які стикалися з масш‑
табними руйнуваннями після чого потребували 
швидкого та ефективного відновлення житлового 
фонду. У таких випадках робиться акцент на масо‑



41

// Economy //
// International scientific journal «Internauka».  
Series: «Economic sciences» // № 2 (94), vol. 1, 2025

вому будівництві житла, що дозволить швидко забез‑
печити населення дахом над головою. В Україні цей 
досвід можна адаптувати з урахуванням сучасних 
технологій, балансуючи між швидкістю та якістю 
реконструкції. Крім того, комплексний підхід до 
централізованого планування великих площ зруй‑
нованого житла, реалізація інвестиційних проєктів, 
які поєднують нове будівництво, реконструкцію та 
капітальний ремонту за умов державної підтрим‑
ки може бути корисним для українських міст, які 
потребують комплексного підходу до відновлення 
зруйнованої інфраструктури.

Таким чином, реконструкція житлового фонду 
на засадах сталого розвитку дозволяє не лише від‑
новити зруйноване житло, а й створити якісно нове 
середовище для життя, що буде енергоефективним, 
економічно вигідним і комфортним для мешканців. 
Застосування міжнародного досвіду, включаючи кей‑
си країн, які відновлювались після війн, може допо‑
могти знайти оптимальні рішення для швидкого та 
якісного відновлення українських міст.

Реконструйоване під час реалізації інвестиційних 
проєктів відновлення житло може стати важливою 
складовою системи соціального захисту населення, 
адже забезпечення доступного і безпечного житла є 
одним із ключових чинників соціальної стабільності 
(рис. 1). Особливо це актуально в умовах післявоєнно‑

го відновлення, коли значна частина громадян втра‑
тила свої домівки і потребує підтримки з боку держави.

По-перше, реконструйовані будинки можуть бути 
адаптовані для соціального житла, призначеного 
для найбільш вразливих категорій населення — 
вимушених переселенців, людей з інвалідністю, 
багатодітних сімей, ветеранів та осіб, які опинили‑
ся у складних життєвих обставинах. Це дозволить 
державі швидко забезпечити людей житлом без не‑
обхідності витрачати ресурси на нове будівництво.

По-друге, оновлені житлові комплекси можуть 
стати основою для програм доступної оренди, коли 
частина житла надається у користування за пільго‑
вими умовами. Це особливо важливо для молодих сі‑
мей, самотніх пенсіонерів або працівників критично 
важливих професій, таких як лікарі та вчителі, які 
можуть отримати житло на вигідних умовах.

Окрім цього, реконструкція житла з урахуванням 
принципів сталого розвитку, зокрема енергоефек‑
тивності та безбар’єрності, сприятиме підвищенню 
якості життя та зниженню витрат на утримання 
будинків. Це зробить соціальне житло не лише до‑
ступним, а й комфортним, зменшуючи фінансове 
навантаження на його мешканців.

Таким чином, реконструйоване житло може віді‑
гравати ключову роль у соціальному захисті насе‑
лення, стаючи інструментом відновлення соціальної 

Рис. 1. Реконструкція житлового фонду у системі заходів соціального захисту житла
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справедливості та підтримки тих, хто цього найбіль‑
ше потребує. Це не лише забезпечить гідні умови 
для проживання, а й сприятиме загальному роз‑
витку громад і відновленню економіки після війни.

Висновки і перспективи подальших дослі-
джень. Повоєнна реконструкція житлового фонду 
на засадах сталого розвитку є складним процесом, 
що вимагає інтегрованого підходу до економічного, 
соціального та екологічного забезпечення інвести‑
ційних проєктів. На основі проведеного дослідження 
можна зробити наступні висновки:

1. Відбудова житлового фонду має ґрунтуватися 
на принципах сталого розвитку, які передбачають 
ефективне використання ресурсів, застосування 
енергозберігаючих технологій, відновлювальних 
джерел енергії, зниження негативного впливу на 
довкілля та створення комфортних умов для насе‑
лення.

2. Важливим елементом системи управління 
інвестиційними проєктами реконструкції є пошук 
і залучення фінансових ресурсів для реалізації від‑
будови. Оптимальним підходом є використання ба‑
гатоканального фінансування, що включає державні 
програми, міжнародну допомогу, приватні інвестиції 
та механізми державно-приватного партнерства. 
Необхідно розробити фінансові механізми, що доз‑
волять ефективно використовувати бюджетні кошти 
та залучати додаткові інвестиції.

3. Відбудова житлового фонду повинна базува‑
тися на сучасних технологіях та матеріалах, які 
сприяють підвищенню енергоефективності, безпеки 
та довговічності будівель, що вимагає також засто‑
сування цифрових рішень для управління інфра‑
структурою та моніторингу якості житлового фонду.

4. Важливим аспектом реконструкції й відбудови 
житлового фонду є створення сприятливих умов для 
повернення населення до відбудованих районів, за‑
безпечення доступного житла та розвитку соціальної 
інфраструктури, що сприятиме формуванню надій‑
ної системи соціального захисту.

5. Відновлення житлового фонду потребує чіткої 
державної стратегії, яка включає ефективне правове 
регулювання, прозорість у прийнятті рішень та сти‑
мулювання екологічно відповідального будівництва. 
Використання найкращих світових практик у сфері 
відновлення житлового фонду дозволить уникнути 
типових помилок, підвищити ефективність та забез‑
печити якісні результати.

Повоєнна реконструкція житлового фонду має 
базуватися на економічно виважених, екологічно 
відповідальних та соціально орієнтованих підхо‑
дах. Реалізація таких принципів забезпечить сталий 
розвиток міст і регіонів, сприятиме економічному 
зростанню та підвищенню добробуту населення.

В подальших наукових дослідженнях пропону‑
ється зосередити увагу на дослідженнях ефективних 
фінансових механізмів, включаючи пільгові креди‑
ти, страхування ризиків та залучення приватного 
капіталу, застосування «зелених» технологій у будів‑
ництві, їх впливу на довкілля та економіку, впливу 
реконструкції на рівень життя населення, форму‑
вання системи соціального захисту, використання 
технологій штучного інтелекту, великих даних та 
автоматизованих систем у плануванні та управлінні 
відбудовою. Врахування вказаних чинників зможе 
покращити методику оцінювання ефективності ін‑
вестиційних проєктів реконструкції й відновлення 
житла.
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